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Resumen

La plusvalia de la vivienda de interés social en la Ciudad de Chihuahua fue el propdsito de
esta investigacion, la cual nos di6 informacion suficiente para conocer los valores de mercado de las
viviendas, especificamente en la zona norte y sur de la ciudad, durante el periodo 2013-2015, y asi
conocer la tendencia de venta de estos bienes inmuebles. Cabe sefialar que se analizaron Unicamente
los avaluos de las unidades de valuacion los cuales nos proporcionaron los valores reales al momento
de la venta. Se recopilaron 200 registros que dan a conocer la evolucion de la plusvalia en ese
periodo, se interpretd graficamente y se realizo el analisis de cdmo los factores externos intervienen

para determinar ese valor de mercado.



Abstract

The surplus value of social interest housing in the City of Chihuahua was the purpose of this
research, which gave us enough information to know the market values of the housing, specifically in
the north and south of the city, during the period 2013-2015, and thus know the sales trend of this
real estate. It should be noted that only the appraisals of the valuation units were analyzed, which
provided us with the real values at the time of the sale. 200 records were collected that reveal the
evolution of goodwill in that period, were interpreted graphically and the analysis of how external

factors intervene to determine this market value was performed.
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l. DESCRIPCION DEL PROYECTO

1.1 Introduccion

En México, en la actualidad existe un gran desarrollo de la vivienda de interés social,
esto debido a la situacion econdémica de un sector de la sociedad, cuyos ingresos no les
alcanzan para una vivienda més grande, comoda o lujosa, por lo que representa la unica opcion
o alternativa para millones de mexicanos que tienen el deseo de adquirir un patrimonio propio y

asegurar el bienestar y seguridad de sus familias.

Debido al crecimiento de las ciudades, en ocasiones desmedido, o sin una planeacion
adecuada, se genera una insuficiencia tanto en infraestructura como en los servicios que
requieren dichas viviendas, lo que impide una calidad de vida apropiada para este sector de la

poblacion.

La relevancia del estudio radica en que se produce informacion sobre la plusvalia de la
vivienda de interés social que se manifestd durante el periodo 2013-2015 en la zona norte de la
Ciudad, en las Colonias Riberas de Sacramento y Vistas del Norte, y en la zona Sur Oriente, en

las colonias Punta Oriente y Punta Naranjos, de esta Ciudad.

Esta investigacion nos sirve para determinar qué factores le dan plusvalia a las

viviendas a través del tiempo y conocer como ha ido incrementando su valor de mercado.

1.2  Planteamiento del problema
1.2.1 Objetivo general
El objetivo principal es identificar la plusvalia en los cambios del valor de mercado que

tuvieron las viviendas de interés social en la zona norte, en las colonias Riberas de Sacramento



y Vistas del Norte, y en la zona Sur Oriente, en las colonias Punta Oriente y Punta Naranjos, de

esta Ciudad, en el periodo del 2013 al 2015.

1.2.2 Preguntas de la investigacion

(Cual es el valor de mercado de las viviendas?

(Son similares las zonas a estudiar?

1.2.3 Justificacion de la investigacion

Para determinar la justificacion se usa el proceso definido de la obra Metodologia de la
Investigacion (Herndndez, Fernandez y Baptista, 2014: 40). Se encontrd que la justificacion
corresponde al criterio de conveniencia.

Esta investigacion nos sirve para determinar qué factores le dan plusvalia a las viviendas a
través del tiempo y conocer su valor de mercado, si existe viabilidad debido a que se
investigaran valores de mercado de las viviendas dentro del municipio de Chihuahua en el
Registro Publico de la Propiedad, ademas de que también se consideran viables los recursos

econdmicos y de tiempo.

1. MARCO TEORICO
La vivienda de interés social es la que cumple con el espacio minimo suficiente para
cubrir con calidad y dignidad las actividades sociales y privadas del nucleo familiar. La que
asegura la estabilidad social y la armonia con el entorno, cultural y social. Este tipo de vivienda
tiene un proyecto arquitectonico que incluye cocina, comedor, dos recamaras, un bafio, un lugar

de estacionamiento y todos los servicios basicos.



En México existen leyes y reglamentos, que sefialan las condiciones y requisitos que
deben tener las viviendas. EI mercado ofrece una amplia gama de modelos de casas habitacion,
asi como diversos modos de acceder a alguna de ellas, para los sectores de la poblacion de
bajos ingresos econdmicos, el mercado se reduce, sin embargo se debe cumplir con los
lineamientos establecidos en la ley de vivienda para cubrir las necesidades béasicas de la

poblacion en general.

Se incluyen cuatro articulos de la Ley de Vivienda que son de interés para el desarrollo
de esta investigacion, debido a que muestran las caracteristicas que deben cumplir las viviendas

en todo el pais.

2.1 Ley de Vivienda

Titulo primero de las disposiciones generales

Capitulo Unico

Articulo 1.- La presente Ley es reglamentaria del articulo 4o. de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos en materia de vivienda. Sus disposiciones son de orden
publico e interés social y tienen por objeto establecer y regular la politica nacional, los
programas, los instrumentos y apoyos para que toda familia pueda disfrutar de vivienda digna y

decorosa. [...].

Articulo 2.-Se considerara vivienda digna y decorosa la que cumpla con las
disposiciones juridicas aplicables en materia de asentamientos humanos y construccion,
habitabilidad, salubridad, cuente con los servicios basicos y brinde a sus ocupantes, seguridad

juridica en cuanto a su propiedad o legitima posesion, y contemple criterios para la prevencion



de desastres y la proteccion fisica de sus ocupantes ante los elementos naturales potencialmente

agresivos.

Articulo 3.- Las disposiciones de esta Ley deberan aplicarse bajo principios de equidad
e inclusién social de manera que toda persona, sin importar su origen étnico o nacional, el
género, la edad, la discapacidad, la condicién social o econdmica, las condiciones de salud, la
religion, las opiniones, las preferencias o el estado civil pueda ejercer su derecho constitucional

a la vivienda. [...]
Acrticulo 4.-Para los efectos de esta Ley, se entendera por:

l. Autoproduccion de vivienda: el proceso de gestion de suelo, construccion y distribucién

de vivienda bajo el control directo de sus usuarios de forma individual o colectiva [...]

. Autoconstruccion de vivienda: el proceso de construcciéon o edificacion de la
vivienda realizada directamente por sus propios usuarios, en forma individual, familiar

o colectiva;

I1l. Estimulos: las medidas de caracter juridico, administrativo, fiscal o financiero que
establezcan los diferentes drdenes de gobierno para promover y facilitar la participacion
de los sectores social y privado, en la ejecucion de acciones, procesos 0 programas

habitacionales;
V. Comisién: la Comision Nacional de Vivienda;
V. Comisién Intersecretarial: la Comisién Intersecretarial de Vivienda;

VI. Consejo: el Consejo Nacional de Vivienda;



VII. Mejoramiento de vivienda: [...] mediante actividades de ampliacion, reparacion,

reforzamiento estructural o rehabilitacion que propicien una vivienda digna y decorosa;

VIII. Produccion social de vivienda: aquella que se realiza bajo el control de auto
productores y auto constructores que operan sin fines de lucro y que se orienta
prioritariamente a atender las necesidades habitacionales de la poblacion de bajos
ingresos, incluye aquella que se realiza por procedimientos autogestivos y solidarios que
dan prioridad al valor de uso de la vivienda por sobre la definicion mercantil,
mezclando recursos, procedimientos constructivos y tecnologias con base en sus propias

necesidades y su capacidad de gestion y toma de decisiones;

IX. Productor social de vivienda: la persona fisica o0 moral que en forma individual o

colectiva produce vivienda sin fines de lucro;

X. Politica Nacional de Vivienda: el conjunto de disposiciones, criterios, lineamientos y
medidas de caracter general que se establecen para coordinar las acciones de vivienda
que realicen las autoridades federales, de las entidades federativas y municipales, asi
como su concertacion con los sectores privado Yy social, con la finalidad de cumplir con

el mandato constitucional del derecho a la vivienda digna y decorosa; [...]

La ley de Vivienda nos sefiala el conjunto de aspectos positivos con los que debe contar
una vivienda para que sea habitable y que tenga la calidad que requiere la familia para su
desarrollo armonico y sano, en este proyecto se analizan también factores que influyen en la
demanda y con el paso del tiempo en la plusvalia de las viviendas correspondientes a los
fraccionamientos antes mencionados. A continuacion se describen conceptos localizados en la
obra Bienes Raices (Achour, Castafieda, 2015:4-5), que serviran de base para la investigacion

de las caracteristicas de conformidad en las viviendas.



Una propiedad es enteramente dependiente de su ambiente y esta dependencia hace que
las comparaciones entre unidades similares sean imposibles si el impacto que tiene la
localizacion no es tomado en cuenta; es posible que dos propiedades contiguas, cuyo disefio,

tamafio y estado fisico son idénticos, tengan precios muy diferentes [...].

La localizacion espacial (geografica o fisica) de una propiedad, [...], explica gran parte

de su valor y de su comerciabilidad.

La localizacion temporal de una propiedad no es otra cosa que su timing, un proyecto
inmobiliario con buen timing (cuando la demanda es elevada y la oferta reducida) le confiere a
la propiedad un monopolio temporal y de nueva cuenta esto conduce a rentas elevadas y a

valores mas altos.

La localizacion de nicho [...] indica la localizacion (el posicionamiento) de un producto

dentro de la gama de productos existentes.

Con relacion a los conceptos anteriores, la localizacion de las viviendas tanto de Riberas
del Sacramento como de Punta Oriente, es completamente distinta por lo que se vera afectado
su valor, debido al entorno urbano que les rodea, asi como los factores que influyen en su
plusvalia, a continuacion se mencionan cuatro caracteristicas que dan plusvalia a un bien

inmueble, extraidos de un articulo de pagina web. (Arquinetpolis, 2017:4)

Accesibilidad. Las vialidades primarias o secundarias que hagan posible el acceso a las

viviendas de manera facil y sencilla.

Servicios e infraestructura. Dependiendo del nimero de servicios con los que cuente

tanto el terreno, la vivienda y la zona en general mayor sera su plusvalia, asi como los servicios



basicos de agua potable, alcantarillado, alumbrado publico, electrificacion y transporte publico

es fundamental.

Entorno Urbano. El entorno social y econdémico, las conexiones viales y la calidad de

las mismas seran puntos determinantes en su valor.

Factor “vista”. No es lo mismo comprar un terreno con vista al mar o un departamento

en un quinto piso que un terreno enclavado en una colonia de una gran ciudad.

Analizando esto, serd de suma importancia realizar multifamiliares pese a que sean de
interés social gocen de condiciones dignas en todos los aspectos y dichas condiciones no se
concentren en una sola zona de la ciudad, como lo sefiala Lucas Correa en su obra Algunas

reflexiones y posibilidades del Derecho a la ciudad en Colombia:

Las tendencias globales de urbanizacién y globalizacion implican no menos que la
desigualdad estructural en el acceso a los bienes y servicios sociales, la inequidad y las
significativas concentraciones de riqueza. A este panorama se suma la creciente urbanizacién
de la pobreza y el correlativo empobrecimiento de las ciudades, la generalizada division social

de la comunidad y las practicas derivadas de exclusién social. (Correa, 2010:16)

Las caracteristicas sociodemograficas son significativas para la demanda estimada;
mientras aumenta la edad del jefe del hogar se observard un mayor gasto en servicios de
vivienda, asimismo el tamafio y la ocupacion de los integrantes del hogar inciden

negativamente en el flujo de servicios que consume el hogar. (Adamuz, Gonzalez, 2016:336)



En la Tabla 1.1, se especifican las cantidades y el tipo de vivienda que hay en el Estado
de Chihuahua y su valor hasta el 2017. Estos datos estadisticos son de la Comision Nacional de

Vivienda.

Dadas esas caracteristicas determinamos que el tipo de vivienda en esta investigacion

son de tipo econdmica ya que en su mayoria, no superan el valor de los $ 311, 451.65.

Tabla 1.1 Viviendas en el estado de Chihuahua
Vivienda Vigente en el estado de Chihuahua - Por valor

Fuente: Elaborado por CONAVI con informacién de RUV, datos a Diciembre 2017

M unicipio Econdmica Popular [Tradicional| Media-Residencial Total
Aldama 55 143 2 3 203
Aquiles Serdan 292 84 0 0 376
Camargo 36 76 3 0 115
Cuauhtémoc 101 535 208 34 878
Chihuahua 219 2,045 2,773 2,275 7,312
Delicias 176 619 93 68 956
Guachochi 0 0 20 0 20
Hidalgo del Parral 56 425 65 9 555
Jiménez 0 21 4 0 25
Juarez 1,672 606 983 1,768 5,029
Matamoros 25 0 0 0 25
Meoqui 17 82 11 0 110
Nuevo Casas Grandes 2 303 36 15 356
Ojinaga 0 1 2 0 3
Praxedis G. Guerrero 39 0 0 0 39
Saucillo 0 3 0 0 3
Total 2,690 4,943 4,200 4,172 16,005

Fuente: Elaborado por CONAVI con informaciéon de RUV, datos a Diciembre 2017

*Notas:
Econdémica: Tipo de vivienda Econémica (Menos de 118 VSMM = Menos de $311,451.65)
Popular: Tipo de vivienda Popular (De 118 VSMM a 200 VSMM = Entre $311,451.65 y
$486,643.20)
Tradicional: Tipo de vivienda Tradicional (De 200 VSMM a 350 VSMM = Entre $486,643.20 y

$851,625.60)

Media-Residencial: Incluye vivienda Media, Residencial y Residencial Plus (Mas de 350 VSMM = Mas
de $851,625.60)




2.2 La plusvalia segun Carl Marx

Carl Marx, define la fuerza de trabajo como una mercancia constituida por la suma de
cualidades que hacen al hombre capaz de producir un trabajo; al valor de la fuerza de
trabajo como el trabajo necesario para mantener y desarrollar la capacidad de trabajo de los
hombres; y el trabajo como la actualizacion de la fuerza de trabajo. Marx se planted el
beneficio del capitalista, plusvalia generada por el hecho de que la cantidad de trabajo que
el trabajador efectia es superior a la cantidad de trabajo precisa para la producciéon de sus
medios de subsistencia, siendo la diferencia entre el valor producido y el consumido, la
plusvalia. Marx considera que el capital y el trabajo se combinan siempre en proporciones
idénticas. (Hernandez Ruiz, 2017:13)

El valor, entonces, vendra definido por la suma de capital constante, de capital variable

y de plusvalia, con lo que composiciones organicas distintas producen el mismo valor, pero

distinto tipo de beneficios. (Hernandez Ruiz, 2017:13)

La plusvalia, es decir, la ganancia, bajo la forma de tal ganancia, se explicaba pura y
simplemente a base del cambio, por la venta de la mercancia en mas de su valor. Sir Jame
Steuart, no comparte en efecto, la ilusion de que la plusvalia nacida para el capitalista
individual por el hecho de vender la mercancia en mas de lo que vale sea una creacion de nueva
riqueza. De ahi que se distinga entre dos clases de ganancia: la ganancia positiva y la ganancia

negativa. (Marx, 1980:14)

“La ganancia positiva no implica perdida para nadie; es el resultado de un incremento
del trabajo, la industria o la pericia y da como resultado el acrecentar o incrementar la riqueza
social... La ganancia relativa representa la pérdida para alguien; indica una alteracion en el
equilibrio de la riqueza entre las partes interesadas, pero no implica incremento alguno en el
fondo total... La ganancia mixta es facil de explicar; es toda clase de ganancia, tanto la relativa

como la positiva..., pues ambas pueden darse inseparablemente en el mismo negocio”



(Principles of Political Economy, Vol. I, The Works of Sir James Steuart, etc., ed. By General

Sir James Steuart, en 6 vols., Londres 1805, pags. 275s.) (Marx, 1980:15)

“En el precio de las mercancias distingo dos cosas que realmente existen y son
totalmente distintas la una de la otra: el valor real de la mercancia y la ganancia obtenida en su

venta” (l.c., pag. 244).

2.3 Teoria del investigador. Se establece que la demanda y el valor de mercado de las
viviendas, tanto de Riberas del Sacramento como de Punta Oriente dependen en gran medida
de la ubicacién que tienen dentro de la Ciudad de Chihuahua, de las limitantes ambientales al

momento de su venta y del entorno urbano existente.

1.  METODOLOGIA

Para obtener los datos necesarios para la comparativa entre las colonias antes mencionadas,
se acudié a la Subdireccion de Catastro asi como al Registro Publico de la Propiedad y se

obtuvo la informacién que aqui se presenta.

3.1 Tipo de Investigacion. Explicativa debido a que se compararon dos variables,
que fueron los valores de mercado de dichas viviendas y se obtuvieron diversas graficas que
explican la relacion del valor de mercado entre los fraccionamientos de las dos zonas y el

tiempo en que se efectuaron las ventas de las viviendas.

3.2 Hipdtesis H1. Los fraccionamiento Riberas del Sacramento y Vistas del Norte
ubicados en la zona norte de la ciudad presentan mayor plusvalia que los fraccionamientos
Punta Oriente y Punta Naranjos localizados en la zona sur debido al equipamiento urbano

existente.



3.3 Disefio de la investigacion. Es no experimental porque se incluye informacion ya
existente de los valores de mercado, fue investigacion longitudinal o evolutiva, ya que se
definid la plusvalia y valor de mercado de Riberas del Sacramento y Punta Oriente en el
periodo 2013-2015. Se realiz6 investigacion de campo acudiendo a los dos fraccionamientos
para formar archivo fotografico sobre el equipamiento urbano y la infraestructura que existe en
las dos colonias. Asi como a dependencias gubernamentales para recabar la informacion

necesaria y se realizaron entrevistas a expertos en el tema.

3.4 Muestra
3.4.1 Universo. El universo fueron las viviendas de Interés Social de los
fraccionamientos Riberas del Sacramento y Vistas del Norte ubicados al norte de la
ciudad, en la carretera Chihuahua- Miguel Ahumada 45D y al sur de la Ciudad los
fraccionamientos Punta Oriente y Punta Naranjos, ubicados en la carretera Chihuahua-

Ojinaga 45D, cuyas viviendas cuentan con avalto elaborado por unidad de valuacion.



Imagen 1.0: Ubicacién de Riberas de Sacramento y Vistas del Norte

Punta Naranjos IV

Imagen 1.0: Ubicacién de Punta Oriente y Punta Naranjo

3.4.2 Marco muestral. La informacién se obtuvo del Registro Publico de la
Propiedad del Distrito Morelos del Estado de Chihuahua y de la Subdireccion de

Catastro Municipal.

3.4.3 Sujeto de investigacion. La vivienda de interés social ubicada en las colonias
del estudio, que cuente con avallo elaborado por unidad de valuacién y esté inscrita su venta en

el Registro Publico de la Propiedad del Distrito Morelos del Estado de Chihuahua.

3.4.4 Tamano de muestra. Se determind una muestra no aleatoria que se integr6 por

100 viviendas en cada zona. O sea, que el total de viviendas estudiadas fue de 200.



3.5 Proceso de recoleccion.

La recoleccion de datos se hizo mediante internet para consultar la informacién ya
existente en los archivos del Registro Publico de la Propiedad. Se formd una base de datos

mediante la captura de la informacion.

3.5.1 Instrumento. Para la captura de datos se realiz6 tabla de Excel la cual se
muestra en las tablas de la 1.2 a la 1.5 que contienen informacion relativa a la clave catastral,
ubicacién, fecha de escritura, superficie de terreno, superficie construida, valor comercial, valor
unitario y fraccionamiento, desde el 2013 al 2015 y se observ6 un incremento en el valor de

mercado.



Tabla 1.2 Recopilacion de datos de colonias en zona norte

CLAVE "

CATASTRAL UBICACION ESCRITURA OF TRRENG | CONSTRUIDA | cOMERCIAL | uNITARID FRACCIONAMIENTO

457-235-009_[CALLE RIO LAMAY #1616 07/0212013 12002 35.00[$ 23400000 [ $ 668571 |RIBERAS DEL SACRAMENTO Il ETAPA II
457-239-022[CALLE RIO HERRERA # 1609 05/07/2013 12002 300[$ 24300000 [ $ 694286 |RIBERAS DEL SACRAMENTO IIl ETAPA II
457-241-007_[CALLERIO FAJARDO # 1614 17/0912013 12002 35.00[$ 24400000 [ § 697143 [RIBERAS DEL SACRAMENTO IIl ETAPA II
457-240-022_[CALLE RIO SABANA # 1821 03/10/2013 12002 3.00[$ 26521500 [ § 757757 |RIBERAS DEL SACRAMENTO III ETAPA II
457-241-024 [CALLERIO SABANA # 1615 15/11/2013 12002 3B00[$ 24300000 [ $ 694286 |RIBERAS DEL SACRAMENTO Il ETAPA II
457-242-008_[CALLE RIO CHAKRA # 1608 19/11/2013 12002 35.00[$ 26650000 [ § 761429 |RIBERAS DEL SACRAMENTO IIl ETAPA II
457-242-004 [CALLE RIO CHAKRA # 1616 10/12/2013 12002 3.00[$ 26000000 [ § 742857 |RIBERAS DEL SACRAMENTO III ETAPA II
457-328-009 |CALLE RIO LANDRO # 1032 14/01/2014 12002 3800{ $ 27600000 | $ 726316 |VISTAS DEL NORTE ETAPA IiI

457-312-030_|CALLE RIO HORCONES # 803 08/04/2014 137.02 38.00( $ 289,000.00 [ $ 7,605.26 [VISTAS DEL NORTE ETAPA Il

457-313-014_[CALLE RIO HORCONES # 826 07/0512014 12002 3800($ 27300000 [$ 718421 [VISTAS DEL NORTE ETAPA III

457-313-036 [CALLE RIO LANDRO # 819 12/05/2014 12002 38.00($ 27300000 [$ 718421 [VISTAS DEL NORTE ETAPA III

457-313-025 |CALLE RIO HORCONES # 804 20/05/2014 12002 38.00($ 26739400 [$ 703668 [VISTAS DEL NORTE ETAPA III

457-312-019 [CALLE RIO ADAJA # 1037 06/06/2014 12002 3800($ 27300000 [$ 718421 [VISTAS DEL NORTE ETAPA III

457-309-018 [CALLERIO ATUEL # 812 11/06/2014 12002 38.00($ 27300000 [$ 718421 [VISTAS DEL NORTE ETAPA Il

457-244-002_[PRIV. DE RIO MENDOZA # 1258 2810712014 12548 3.00[$ 27800000 [ $ 794286 |RIBERAS DEL SACRAMENTO IIl ETAPA IV
457-244-018 [PRIV. DE RIO MENDOZA # 1226 30/07/2014 12002 38.30[$ 27400000 [ § 715405 |RIBERAS DEL SACRAMENTO IIl ETAPA IV
457-244-009 [PRIV. DE RIO MENDOZA # 1244 30/07/2014 12002 38.30[$ 27400000 [ $ 715405 |RIBERAS DEL SACRAMENTO Il ETAPA IV
457-247-024 |CALLE RIO MENDOZA # 1417 30/07/2014 12002 38.30[$ 27400000 [ $ 75405 |RIBERAS DEL SACRAMENTO Il ETAPA IV
457-244-003_[PRIV. DE RIO MENDOZA # 1256 30/07/2014 12002 38.30[$ 27400000 [ § 715405 |RIBERAS DEL SACRAMENTO IIl ETAPA IV
457-244-019 [PRIV. DE RIO MENDOZA # 1224 30/07/2014 12002 38.30($ 27400000 [ $ 75405 |RIBERAS DEL SACRAMENTO Il ETAPA IV
457-247-025 |CALLE RIO MENDOZA # 1419 31/07/2014 12002 38.30[$ 27400000 [ $ 715405 |RIBERAS DEL SACRAMENTO III ETAPA IV
457-244-026 [PRIV. DE RIO MENDOZA # 1210 01/08/2014 12002 38.30[$ 27400000 [ § 715405 |RIBERAS DEL SACRAMENTO IIl ETAPA IV
457-311-010 [CALLE RIO ADAJA # 832 11/08/2014 12002 38.00($ 280,000.00 [ $ 7,36842 [VISTAS DEL NORTE ETAPA III

457315013 [CALLE RIO MAGRO # 830 12/08/2014 12002 38.00($ 27300000 [$ 718421 [VISTAS DEL NORTE ETAPA III

457-246-027 [CALLE RIO MENDOZA # 1225 18/08/2014 12002 38.30[$ 27400000 [ § 715405 |RIBERAS DEL SACRAMENTO IIl ETAPA IV
457-247-006_[CALLE RIO DIAMANTE # 1418 18/08/2014 12002 38.30[$ 27400000 [ $ 715405 |RIBERAS DEL SACRAMENTO Il ETAPA IV
457-246-020 [CALLE RIO MENDOZA # 1211 19/08/2014 12002 38.30[$ 27400000 [ $ 75405 |RIBERAS DEL SACRAMENTO IIl ETAPA IV
457-244-030 |PRIV. DE RIO MENDOZA # 1202 19/08/2014 12002 38.30['$ 27400000 | $ 75405 |RIBERAS DEL SACRAMENTO Ill ETAPA IV
457-311-048 |CALLERIO ADAJA # 1006 02/09/2014 12002 38.00['$ 280,000.00 | $ 736842 |VISTAS DEL NORTE ETAPA IlI

457-315-038 |CALLE RIO MANDEO # 855 02/09/2014 12002 38.00[ $ 26286000 | $ 6917.37 |VISTAS DEL NORTE ETAPA llI

457-310-050 |CALLE RIO ADAJA # 843 02/09/2014 12002 3800{ $ 31500000 | $ 828947 |VISTAS DEL NORTE ETAPA IiI

457-248-020 |CALE RIO DIAMANTE # 1207 04/09/2014 12002 38.30[ $ 27400000 | $ 715405 |RIBERAS DEL SACRAMENTO Ill ETAPA IV
457-244-008 |PRIV. DE RIO MENDOZA # 1246 05/09/2014 12002 38.30[ $ 27400000 | $ 715405 |RIBERAS DEL SACRAMENTO Ill ETAPA IV
457-249-016 |CALLE RIO DIAMANTE # 1401 05/09/2014 138 38.30['$ 27400000 | $ 75405 |RIBERAS DEL SACRAMENTO IIl ETAPA IV
457-247-027 |CALLE RIO MENDOZA # 1423 05/09/2014 12002 38.30[ $ 27400000 | $ 75405 |RIBERAS DEL SACRAMENTO Ill ETAPA IV
457-244-027 |CALLE RIO MENDOZA # 1208 05/09/2014 12002 38.30[ $ 27400000 | $ 715405 |RIBERAS DEL SACRAMENTO Ill ETAPA IV
457-248-019 |CALLE RIO DIAMANTE # 1205 05/09/2014 12002 38.30[ $ 27400000 | $ 715405 |RIBERAS DEL SACRAMENTO Ill ETAPA IV
457-247-025 |CALLE RIO MENDOZA # 1419 05/09/2014 12002 38.30( $ 27400000 [ $ 715405 |RIBERAS DEL SACRAMENTO IIl ETAPA IV
457-244-026 |PRIV. DE RIO MENDOZA # 1208 05/09/2014 12002 38.30[$ 27400000 | $ 715405 |RIBERAS DEL SACRAMENTO Ill ETAPA IV
457-247-015 |CALLE RIO DIAMANTE # 1400 05/09/2014 12002 38.30['$ 27400000 | $ 75405 |RIBERAS DEL SACRAMENTO IIl ETAPA IV
457-249-022 |CALLE RIO DIAMANTE # 1413 08/09/2014 12002 38.30[ $ 27000000 | $ 704961 |RIBERAS DEL SACRAMENTO Ill ETAPA IV
457-246-024 |CALLE RIO MENDOZA 08/09/2014 12002 38.30[ $ 27400000 | $ 75405 |RIBERAS DEL SACRAMENTO IIl ETAPA IV
457-244-007 |PRIV. DE RIO MENDOZA # 1248 08/09/2014 12002 38.30[ $ 27400000 | $ 715405 |RIBERAS DEL SACRAMENTO Il ETAPA IV
457-246-013 |CALLE RIO DIAMANTE # 1202 08/09/2014 12002 38.30( $ 27400000 | $ 715405 |RIBERAS DEL SACRAMENTO IIl ETAPA IV
457-249-021 |CALLERIO DIAMANTE # 1411 08/09/2014 12002 38.30[ $ 27400000 | $ 715405 |RIBERAS DEL SACRAMENTO Ill ETAPA IV
457-249-018 |CALLE RIO DIAMANTE # 1405 09/09/2014 12002 38.30[ $ 27400000 | $ 75405 |RIBERAS DEL SACRAMENTO Ill ETAPA IV
457-248-021 |CALLE RIO DIAMANTE # 1209 10/09/2014 12002 38.30[ $ 27000000 | $ 704961 |RIBERAS DEL SACRAMENTO Ill ETAPA IV
457-246-011 |CALLE RIO DIAMANTE # 1206 10/09/2014 12002 38.30[ $ 27400000 | $ 75405 |RIBERAS DEL SACRAMENTO Ill ETAPA IV
457-246-014 |CALLE RIO DIAMANTE # 1200 10/09/2014 12002 38.30[ $ 27400000 | $ 715405 |RIBERAS DEL SACRAMENTO IIl ETAPA IV




Tabla 1.3 Recopilacion de datos de colonias en zona norte

camSTEAL UBICACION escrinuna| oe Tereto | consruIbA | courciat | unimeio FRACCIONAMIENTO
457-247-010 [CALLERIO DIAMANTE # 1410 11/09/2014 120.02 38.30[ $ 274,000.00 [ $ 7,154.05 [RIBERAS DEL SACRAMENTO Il ETAPA IV
457-247-011 |CALLERIO DIAMANTE # 1408 11/09/2014 120.02 3830 $ 274,000.00 | $ 7,154.05 [RIBERAS DEL SACRAMENTO Il ETAPA IV
457-247-011 |CALLERIO DIAMANTE # 1408 11/09/2014 120.02 38.30[ $ 274,000.00 [ $ 7,154.05 [RIBERAS DEL SACRAMENTO Il ETAPA IV
457-315-006 |CALLERIO MAGRO # 844 11/09/2014 120.02 38.00[ $ 274,000.00 [ $ 7,210.53 [VISTAS DEL NORTE ETAPA Il
457-235-020 |CALLE RIO NEUQUEN # 1603 12/09/2014 120.02 38.30[ $ 290,500.00 [ $ 7,584.86 |RIBERAS DEL SACRAMENTO IIl ETAPA 1I
457-247-020 [CALLE RIO MENDOZA # 1409 15/09/2014 120.02 38.30[ $ 274,000.00 [ $ 7,154.05 [RIBERAS DEL SACRAMENTO Il ETAPA IV
457-246-006 |CALLE RIO DIAMANTE #1216 17/09/2014 120.02 38.30[ $ 274,000.00 [ $ 7,154.05 [RIBERAS DEL SACRAMENTO Il ETAPA IV
457-246-009 [CALLERIO DIAMANTE # 1210 17/09/2014 120.02 38.30[ $ 274,000.00 [ $ 7,154.05 [RIBERAS DEL SACRAMENTO Il ETAPA IV
457-249-026 |CALLERIO DIAMANTE # 1421 17/09/2014 120.02 3830 $ 274,000.00 | $ 7,154.05 [RIBERAS DEL SACRAMENTO Il ETAPA IV
457-246-029 |CALLERIO DIAMANTE # 1427 17/09/2014 120.02 38.00[ $ 274,000.00 [ $ 7,210.53 [RIBERAS DEL SACRAMENTO Il ETAPA IV
457-246-003 |CALLE RIO DIAMANTE # 1222 18/09/2014 120.02 4029] $ 274,000.00 | $ 6,800.69 [RIBERAS DEL SACRAMENTO Il ETAPA IV
457-246-007 |CALLERIO DIAMANTE # 1214 26/09/2014 120.02 38.30[ $ 270,000.00 [ $ 7,049.61 |[RIBERAS DEL SACRAMENTO Il ETAPA IV
457-249-030 |CALLERIO DIAMANTE # 1429 26/09/2014 120.02 4029] $ 274,000.00 | $ 6,800.69 [RIBERAS DEL SACRAMENTO Ill ETAPA IV
457-324-021 |CALLE RIO NARCEA # 1069 07/10/2014 120.02 38.00[ $ 277,000.00 [ $ 7,289.47 [VISTAS DELNORTEETAPA Il
457-329-010 |CALLE RIO PALENA # 24107 07/10/2014 120.02 38.00) $ 291,000.00 | $ 7,657.89 [VISTAS DEL NORTE ETAPA Il
457-325-019 |CALLE RIO NARCEA # 1036 08/10/2014 120.02 38.00| $ 277,000.00 | $ 7,280.47 [VISTAS DEL NORTEETAPA Il
457-324-029 |CALLE RIO NARCEA # 1053 08/10/2014 120.02 38.00[ $ 277,000.00 [ $ 7,289.47 [VISTAS DELNORTE ETAPA Il
457-327-039 |CALLE RIO NARCEA # 1033 14/10/2014 120.02 38.00[ $ 277,000.00 [ $ 7,289.47 [VISTAS DEL NORTEETAPA Il
457-323-012 |CALLERIO ATUEL # 1010 16/10/2014 120.02 38.00[ $ 277,000.00 [ $ 7,289.47 [VISTAS DEL NORTEETAPA Il
457-324-026 |CALLE RIO NARCEA # 1059 16/10/2014 120.02 38.00| $ 277,000.00 | $ 7,280.47 [VISTAS DEL NORTEETAPA Il
457-324-024 |CALLE RIO NARCEA # 1063 20/10/2014 120.02 38.00| $ 277,000.00 | $ 7,280.47 [VISTAS DEL NORTE ETAPA Il
457-324-054 |CALLE RIO NARCEA # 1003 21/10/2014 120.02 38.00[ $ 277,000.00 [ $ 7,289.47 [VISTAS DELNORTE ETAPA Il
457-248-024 |CALLERIO DIAMANTE # 1215 241012014 120.02 38.30[ $ 274,000.00 [ $ 7,154.05 [RIBERAS DEL SACRAMENTO Il ETAPA IV
457-324-008 |CALLE RIO REVENTAZON # 24514 28/10/2014 120.02 38.00| $ 277,000.00 | $ 7,280.47 [VISTAS DEL NORTEETAPA Il
457-324-053 |CALLE RIO NARCEA # 1005 28/10/2014 120.02 38.00| $ 277,000.00 | $ 7,280.47 [VISTAS DEL NORTE ETAPA Il
457-325-032 [CALLERIO NANAY # 1019 29/10/2014 120.02 38.00 $ 277,000.00 | $ 7,289.47 [VISTAS DEL NORTE ETAPA IlI
457-324-042 |CALLE RIO NARCEA # 1027 30/10/2014 120.02 38.00[ $ 277,00000 [ $ 7,289.47 [VISTAS DELNORTEETAPA Il
457-325-001 |CALLE RIO NARCEA # 1000 06/11/2014 140.76 38.00 $ 309,000.00 | $ 813158 [VISTAS DEL NORTE ETAPA IlI
457-333-033 |AVE. RIO DE LAS PRADERAS # 24330 | 19/11/2014 137.02 38.00 $ 308,600.00 | $ 8121.05 [VISTAS DELNORTEETAPA IlI
457-333-031 |AVE. RIO DE LAS PRADERAS # 24326 | 24/11/2014 120.02 46.34| $ 327,600.00 | $ 7,069.49 [VISTAS DEL NORTE ETAPA IlI
457-325-016 |CALLE RIO NARCEA # 1030 05/12/2014 120.02 38.00[ $ 277,00000 [ $ 7,289.47 [VISTAS DELNORTEETAPA Il
457-333-018 |AVE. RIO DE LAS PRADERAS # 24300 | 29/12/2014 159.12 38.00 $ 325000.00 | $ 8552.63 [VISTAS DELNORTEETAPA IlI
457-327-015 [CALLE RIO HORCONES # 1010 30/12/2014 120.02 38.00[ $ 27820000 [ $ 7,321.05 [VISTAS DELNORTE ETAPA Il
457-326-031 |CALLE RIO HORCONES # 1015 02/01/2015 120.02 38.00 $ 276,000.00 | $ 7,263.16 [VISTAS DEL NORTE ETAPA IlI
457-328-003 |CALLERIO LANDRO # 1044 12/01/2015 137.02 38.00[ $ 290,700.00 [ $ 7,650.00 [VISTAS DEL NORTE ETAPA Il
457-329-011 |CALLERIO PALENA # 24105 14/01/2015 120.02 38.00| $ 277,448.00 | $ 7,301.26 [VISTAS DEL NORTE ETAPA IlI
457-327-027 |CALLERIO LANDRO # 1019 14/01/2015 120.02 38.00[ $ 278,200.00 [ $ 7,321.05 [VISTAS DELNORTE ETAPA Il
457-326-015 |CALLE RIO NANAY # 1016 16/01/2015 120.02 38.00 $ 278,200.00 | $ 7,321.05 [VISTAS DEL NORTE ETAPA IlI
457-336-003 [CALLERIO NANAY # 1040 16/01/2015 120.02 38.00[ $ 276,000.00 [ $ 7,263.16 [VISTAS DELNORTE ETAPA Il
457-328-005 |CALLERIO LANDRO # 1040 19/01/2015 120.02 38.00[ $ 27820000 [ $ 7,321.05 [VISTAS DELNORTE ETAPA Il
457-327-013 |CALLE RIO HORCONES # 1014 27/01/2015 120.02 38.00[ $ 278,200.00 [ $ 7,321.05 [VISTAS DELNORTE ETAPA Il
457-324-030 |CALLE RIO NARCEA # 1051 28/01/2015 137.02 38.00[ $ 28841000 [ $ 7,589.74 [VISTAS DELNORTE ETAPA Il
457-327-037 |CALLERIO LANDRO # 1039 29/01/2015 120.02 38.00 $ 278,200.00 | $ 7,321.05 [VISTAS DEL NORTE ETAPA IlI
457-333-004 |CALLERIO REVENTAZON # 24327 05/02/2015 120.02 46,34 $ 296,000.00 [ $ 6,387.57 [VISTAS DELNORTE ETAPA Il
457-328-013 |CALLERIO LANDRO # 1024 09/02/2015 120.02 38.00 $ 278,200.00 | $ 7,321.05 [VISTAS DEL NORTE ETAPA IlI
457-332-007 |CALLERIO REVENTAZON # 24519 16/02/2015 120.02 46.34[ $ 290,000.00 [ $ 6,258.09 [VISTAS DEL NORTE ETAPA Il
457-332-027 |AVE. RIO DE LAS PRADERAS # 24520 | 18/02/2015 120.02 38.00 $ 290,000.00 | $ 7,631.58 [VISTAS DEL NORTE ETAPA IlI
457-328-023 |CALLERIO LANDRO # 1004 02/03/2015 120.02 38.00[ $ 27820000 [ $ 7,321.05 [VISTAS DEL NORTE ETAPA Il
457-333-013 |CALLE RIO REVENTAZON # 24309 09/03/2015 120.02 38.00 $ 290,000.00 | $ 7,631.58 [VISTAS DEL NORTEETAPA IlI
457-332-024 |AVE. RIO DE LAS PRADERAS # 24514 | 05/05/2015 120.02 46.34[ $ 296,000.00 [ $ 6,387.57 [VISTAS DEL NORTE ETAPA Il
457-328-029 |CALLERIO PALENA # 24132 12/05/2015 120.02 46.34| $ 364,704.00 | $ 7,870.18 [VISTAS DEL NORTEETAPA IlI




Tabla 1.4 Recopilacién de datos de colonias en zona sur

SUPERFICI

CLAVE FECHA DE EDE SUPERFICIE VALOR VALOR
CATASTRAL UBICACION ESCRITURA| TERRENO [CONSTRUIDA| COMERCIAL UNITARIO FRACCIONAMIENTO
407-110-020 |CALLE PRADERAS DE GABON # 13437 0022013 12005 66.98| § 331,16300[$ 480086 [PRADERAS DELSUR IV
407-551-035 |CALLE PUNTA EL MULATO # 9303 06/032013] 12005 3800[$ 24253800[$ 638256 [PUNTA ORIENTE I
407-551-019 |CALLE PUNTA EL MULATO # 9335 08/032013] 12005 3800 $ 24115000 |8 6,346.29 [PUNTA ORIENTE I
407-551-022_[CALLE PUNTA EL MULATO # 9329 20092013 12005 3800[$ 251.99300[$ 663139 [PUNTA ORIENTE I
407-551-006 |CALLE PUNTA LAS VARAS # 9310 06/05/2013] 12005 3800 $ 24253800[$ 638258 [PUNTA ORIENTE I
407-52-031_|CALLE PUNTA LA LUNETA # 9311 10/05/2013] 12005 3800 $ 24253800 |$ 638258 [PUNTA ORIENTEII
407-551-018 |CALLE PUNTA LAS VARAS # 9334 170052013 174.76 3800[$ 25199300 | $ 663139 [PUNTA ORIENTE I
407-52-033_|CALLE PUNTA LA LUNETA # 9307 17/05/2013] 12005 3800 $ 25199300 [$ 663139 [PUNTA ORIENTEII
407-551-002_[CALLE PUNTA LAS VARAS # 9302 200052013 12005 3800[$ 251,99300[$ 663139 [PUNTA ORIENTE I
407-52-005_|CALLE PUNTA EL MULATO # 9308 20005/2013] 12005 3800 $ 25199300 [ 663139 [PUNTA ORIENTEII
407-552-032_|CALLE PUNTA LA LUNETA # 9309 20052013 12005 38008 251,99300[$ 663139 [PUNTA ORIENTE I
407-555-018_|CALLE PUNTA LA CUADRILLA # 9316 04/06/2013] 16882 3800 $ 27936700 $ 735176 [PUNTA ORIENTELI
407-551-015_|CALLE PUNTA LAS VARAS # 9328 170062013 12005 38.00[$ 24253800]$ 638258 [PUNTA ORIENTE I
407-695-021_|CALLE PUNTA LAS CRUCES # 10127 oo7/2013] 12005 3800 $ 26600000 [$ 700,00 [PUNTA NARANJOS ORIENTE IV
407-551-007 [CALLE PUNTA LAS VARAS # 9312 05/07/2013] 12005 3800[$ 24253800]$ 638258 [PUNTA ORIENTE I
407-699-005_|CALLE PUNTA EL DORADO # 14408 0007/2013] 12005 5000 $ 32900000 [$  6580.00 [PUNTA NARANJOS ORIENTEV
407-551-028 [CALLE PUNTA EL MULATO # 9317 280082013 12005 3800[$ 251,99300[$ 663139 [PUNTA ORIENTE I
407-765-008_|CALLE PUNTA LA JOYA # 10114 19/02/2014] 12005 3800 $ 28200000 [$ 742105 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V.
407-765-007 |CALLE PUNTA LA JOYA # 10112 19/022014] 12005 2.17[s 25199400[$ 643334 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-765-020 |CALLE PUNTA LOS VOLCANES # 10133 07/032014] 12005 3800 $ 28200000 [$ 742105 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V.
407-765-012_[CALLE PUNTA LA JOYA # 10122 07/032014] 12005 38.00[$ 28200000 [$ 742105 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-765-030 |CALLE PUNTA LOS VOLCANES # 10113 200032014] 12005 3800 $ 28200000 [ $ 742105 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V.
407-766-014 |CALLE PUNTA LA JOYA # 10326 3U0y2014] 12005 4560[$ 31900000 | $  6,995.61 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-765-034|CALLE PUNTA LOS VOLCANES # 10105 3U032014] 12005 3800 $ 27746500[ 8 7,30L71 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V.
407-765-004 |CALLE PUNTA LA JOYA # 10107 03/042014] 12005 38.00[$ 271,06300[$  7,13324 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-765-010 |CALLE PUNTA LA JOYA # 10118 08/042014] 12005 3800 $ 28200000 |8 742105 [PUNTA NARANJOS ORIENTE IV Y V
407-768-020_|CALLE PUNTA LA JOYA # 10133 07/05/2014] 12005 3800 $ 28700000 [$ 755263 [PUNTA NARANJOS ORIENTEV
407-766-015 |CALLEPUNTA LA JOYA # 10328 07/05/2014] 12005 4560 $ 31900000 [$ 699561 |PUNTA NARANJOS ORIENTEV
407-766-006 |CALLE PUNTA LA JOYA # 10310 130052014] 12005 4560/ $ 30628000 |$ 671667 |PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-766-010 |CALLEPUNTA LA JOYA # 10318 15/05/2014] 12005 4560/ $ 30108300 |$ 660270 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-768-026 |CALLE PUNTA LA JOYA # 10121 19/05/2014) 12005 3800 $ 28700000 |$ 755263 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-768-022 |CALLEPUNTA LA JOYA # 10129 19/052014] 12005 3800 $ 28700000 |$ 755263 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-768-004 |CALLEPUNTA LAS ANIMAS # 10106 03/06/2014] 12005 3800 $ 27700000 |$  7,28947 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-768-009 |CALLEPUNTA LAS ANIMAS # 10116 1906/2014] 12005 3800 $ 28700000 |$ 755263 |PUNTA NARANJOS ORIENTEV
407-768-011 |CALLEPUNTA LAS ANIMAS # 10120 2006/2014] 12005 3800 $ 28700000 |$ 755263 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-766-002 |CALLE PUNTA LA JOYA # 10302 00612014] 12005 4560/ $ 30628000 | $ 671667 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-768-016 |CALLE PUNTA LAS ANIMAS # 10130 Wor014| 12005 3800 $ 28700000 |$ 755263 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-768-033 |CALLEPUNTA LA JOYA # 10107 20007/2014] 12005 3800 $ 28700000 |$ 755263 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-768-030 |CALLEPUNTA LA JOYA # 10113 07/082014] 12005 3800 $ 28700000 |$ 755263 |[PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-766-026 |CALLE PUNTA LOS VOLCANES # 10311 120082014 12005 4560($ 32400000 | $  7,105.26 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-64-008 |CALLE PUNTA LA CIENEGA # 14014 2508/2014] 12005 3800 $ 28700000 |$ 755263 |PUNTA NARANJOS ORIENTEV
407-766-024 |CALLE PUNTA LOS VOLCANES # 10315 05/09/2014] 12005 4560($ 32400000 | $  7,105.26 [PUNTA NARANJOS ORIENTE VY V
407-766-024 |CALLE PUNTA LOS VOLCANES # 10315 05/09/2014) 12005 4560($ 32400000 | $  7,105.26 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-766-029 |CALLE PUNTA LOS VOLCANES # 10305 1009/2014] 12005 4560 $ 32400000 | $  705.26 |PUNTA NARANJOS ORIENTEV
407-606-040 |CALLEPUNTA LA LUNETA # 10338 19092014) 13230 4922'$ 35030000 [ $  7,117.03 |PUNTA NARANJOS ORIENTE | ETAPA |
407-764-012 |CALLE PUNTA LA CIENEGA # 14022 4102014 12005 3800 $ 28700000 |$ 755263 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-708-014 |CALLEPUNTA LOS VOLCANES # 10126 06/12014] 12005 3800 $ 29810000 |$  7,844.74 [PUNTA NARANJOS ORIENTE VY V
407-708-011 |CALLEPUNTA LOS VOLCANES # 10120 13102014 12005 3800 $ 27986000 |$  7,364.74 [PUNTA NARANJOS ORIENTE VY V




Tabla 1.5 Recopilacion de datos de colonias en zona sur

CLAVE FECHA DE | SUPERFICIE | SUPERFICIE |  VALOR VALOR
CATASTRAL UBICACION ESCRITURA | DETERRENO [CONSTRUIDA| COMERCIAL UNITARIO FRACCIONAMIENTO
407-707-008 |CALLEPUNTA LOS VOLCANES # 10314 0U/12/2014 12005 4560($ 32550000 [$  7,38.16 [PUNTA NARANJOS ORIENTE VYV
407-708-004_|CALLE PUNTA LOS VOLCANES # 10106 04/12/2014 12005 3800[$ 20300000 [$ 771053 [PUNTA NARANJOS ORIENTE IV Y V
407-707-004_|CALLE PUNTA LOS VOLVANES # 10306 04/12/2014 12005 4560($ 31175000 [$ 683682 [PUNTA NARANJOS ORIENTE VYV
407-707-006 |CALLE PUNTA LOS VOLCANES # 10310 04/12/2014 12005 4560($ 32320000 S 7,087.72 [PUNTA NARANJOS ORIENTE IV YV
407-707-004_|CALLE PUNTA LOS VOLCANES # 10304 04/12/2014 12005 4560($ 31175900 [$  6836.82 [PUNTA NARANJOS ORIENTEIVYV
407707010 |CALLE PUNTA LOS VOLCANES # 10318 05/12/2014 12005 4560($ 32550000 [$  7,38.16 [PUNTA NARANJOS ORIENTE VYV
407-707-013_[CALLE PUNTA LOS VOLCANES # 10324 05/12/2014 12005 4560($ 32550000 [$  7.38.16 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-707-001 |CALLEPUNTA LOS VOLCANES # 10300 15/12/2014 12005 4560($ 33350000 [$ 731360 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-769-021 |CALLEPUNTA LAS ANIMAS # 10131 20/02/2015 12005 4560($ 32550000 [$  7,38.16 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-769-004 |CALLE PUNTA EL DIVISADERO # 10106 11/03/2015 12005 300[$ 29810000 |$ 784474 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-769-013 |CALLE PUNTA EL DIVISADERO # 10124 11/03/2015 12005 3800[$ 29810000 |$ 784474 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-769-003 |CALLE PUNTA EL DIVISADERO # 10104 19/03/2015 12005 3800[$ 29810000 $ 784474 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-769-011 |CALLE PUNTA EL DIVISADERO # 10120 07/04/2015 12005 3B00[$ 29810000 |$ 784474 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-770:030 |CALLE PUNTA EL DIVISADERO # 10113 07/04/2015 12005 3800[$ 29810000 $ 784474 |PUNTA NARANJOS ORIENTE V.
407-770-031_|CALLE PUNTA EL DIVISADERO # 10111 06/05/2015 12005 300[$ 28000000 $ 736842 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-770-034_|CALLE PUNTA EL DIVISADERO # 10105 06/05/2015 12005 300[$ 28200000 ]$ 742105 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-770-026 |CALLE PUNTA EL DIVISADERO # 10121 07/05/2015 12005 300[$ 29810000 $ 784474 |PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-767-016 |CALLE PUNTA LA JOYA # 10325 07/05/2015 12005 300[$ 34680000 9126.32 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-770-022_|CALLE PUNTA EL DIVISADERO # 10129 07/05/2015 12005 300[$ 29810000 $ 784474 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-767-023 |CALLEPUNTA LA JOYA # 10311 07/05/2015 12005 3800[$ 34680000 [$ 912632 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-767-019 |CALLEPUNTA LA JOYA # 10319 07/05/2015 12005 3B00[$ 34680000 [$ 912632 [PUNTA NARANIOS ORIENTE V
407-770-026 |CALLE PUNTA EL DIVISADERO # 10121 07/05/2015 12005 3800[$ 29810000 |$ 784474 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-769-001 |CALLE PUNTA EL DIVISADERO # 10100 11/05/2015 12764 3B00[$ 32210000 [$ 847632 [PUNTA NARANJOS ORIENTE VYV
407-770:021 |CALLEPUNTA EL DIVISADERO # 10131 11/05/2015 12005 B00[$ 27277000 [$  7,78.16 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-767-018 |CALLEPUNTA LA JOYA # 10321 11/05/2015 12005 5000 $ 34680000 | $  6,936.00 [PUNTA NARANJOS ORIENTEV
407-767-010 [CALLE PUNTA LAS ANIMAS # 10318 20/05/2015 12005 5000[$ 33670000 [$ 673400 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-767-007_|CALLE PUNTA LAS ANIMAS # 10312 20/05/2015 12005 5000[$ 34680000 S 6936.00 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-767-009_|CALLE PUNTA LAS ANIMAS # 10316 25105/2015 12005 5000[$ 34680000 [$  6936.00 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-767-002_|CALLE PUNTA LAS ANIMAS # 10302 29(05/2015 12005 5000 § 34680000 | §  6,986.00 [PUNTA NARANJOS ORIENTEV
407-770-005_|CALLE PUNTA EL CATORCE # 10108 20/05/2015 12005 4560($ 32470000 $ 72061 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-767-005_|CALLE PUNTA LAS ANIMAS # 10308 29/05/2015 12005 5000[$ 34680000 S 6936.00 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-776:024_|CALLE PUNTA LA CIENEGA # 13846 29(05/2015 12005 4050/ $ 29520000 [ $  7,288.89 [PUNTA NARANJOS ORIENTEV
407-770-024_|CALLE PUNTA EL DIVISADERO # 10125 02/06/2015 12005 300[$ 29810000 $ 784474 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-770-008_|CALLE PUNTA EL CATORCE # 10114 08/06/2015 12005 4560($ 32470000 ]$ 72061 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-776:026 |CALLE PUNTA LA CIENEGA # 13850 09/06/2015 12005 300[$ 29520000 $  7,768.42 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-770-006 |CALLE PUNTA EL CATORCE # 10110 10106/2015 12005 4560 $ 29800000 [ $ 653509 [PUNTA NARANJOS ORIENTEV
407-776:013_[CALLE PUNTA LA CIENEGA # 13824 0710712015 12005 3B00[$ 29520000 $  7.768.42 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-776:015_|CALLE PUNTA LA CIENEGA # 13828 08/07/2015 12005 3B00[$ 29520000 $  7,768.42 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-776:005_|CALLE PUNTA LA CIENEGA # 10818 09/07/2015 12005 3800[$ 28000000 $ 736842 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-776:007_[CALLE PUNTA LA CIENEGA # 13812 10/07/2015 12005 3B00[$ 29520000 $  7.768.42 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-776-009 [CALLE PUNTA LA CIENEGA # 13816 13007/2015 12005 3B00[$ 29520000 $  7,768.42 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-775-031_|CALLE PUNTA EL CATORCE # 10111 /0712015 12005 4560($ 32470000 $ 72061 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-775-033_|CALLE PUNTA EL CATORCE # 10107 10/08/2015 12005 4560($ 324700008 72061 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-776:002_[CALLE PUNTA LA CIENEGA # 13802 31/08/12015 12005 3B00[$ 29520000 $  7.768.42 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-775-015_|CALLE PUNTA CERRO ALTO# 10128 18/09/2015 12005 4560($ 32470000 $ 72061 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-775-018 |CALLE PUNTA CERRO ALTO # 10134 05/11/2015 12005 5000[$ 36080000 $  7,216.00 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-777-028_|CALLE PUNTA CERRO ALTO # 10117 06/11/2015 12005 300[$ 20520000 $  7,768.42 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-777-004_[CALLEPUNTA BARRANCOAZUL# 10104 | 09/11/2015 12005 3B00[$ 27277000 $  7.78.16 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407-775-025 |CALLE PUNTA EL CATORCE # 10123 09/11/2015 12005 4560($ 324700008 72061 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V
407777029 |CALLE PUNTA CERRO ALTO # 10115 17/11/2015 12005 4560 $ 29520000 | $ 647368 [PUNTA NARANJOS ORIENTEV
407-777-005_|CALLE PUNTA BARRANCOAZUL# 10108 | 24/11/2015 12005 300[$ 29520000 $  7.768.42 [PUNTA NARANJOS ORIENTE V




3.5.2 Descripcion. Se recopilaron datos de los avaltios de las 200 viviendas y se
obtuvieron los siguientes datos, el valor comercial minimo, maximo y promedio, el porcentaje
del incremento del valor del mercado, asi como el valor unitario de construccion, esto tanto de

la misma colonia, como de ambas zonas.

El proyecto arquitectonico de dichas viviendas, tiene dos recamaras, un bafio y
cocina/sala/comedor. En el exterior cuenta con un cajon de estacionamiento, un pasillo de

Servicio y un patio posterior.

Ambas colonias, Riberas de Sacramento y Punta Oriente tienen una densidad
habitacional H45 (de 36 a 45 viviendas por hectarea) segun el Plan de Desarrollo Urbano, el

interés socioecondémico de la zona es medio bajo y la vivienda es de interés social.

La clasificacion de la zona de Riberas de Sacramento es Habitacional/Comercial y la de

Punta Oriente es Habitacional/comercial/industrial.

La infraestructura disponible en dichas zonas es la siguiente;

Agua potable

Drenaje sanitario

Drenaje pluvial en la calle
Drenaje pluvial en la zona
Electrificacion
Alumbrado publico
Pavimento

Banquetas

Guarniciones

Teléfono

Nomenclatura
Sefalizacion de calles
Vigilancia

Recoleccion de desechos

Con suministro al inmueble
Con conexion a la red municipal
Existe

Existe

Aérea

Cableado subterraneo
Asfaltico

Concreto hidraulico
Concreto hidraulico

Red subterranea

Existe

No existe

Municipal

Municipal



El equipamiento urbano con el que cuentan estos fraccionamientos se describe en la

siguiente tabla:

Tabla 1.6 Tabla comparativa del equipamiento urbano

a una distancia de 2 km.

RIBERAS DE
EQUIPAMIENTO URBANO SACRAMENTO PFCJUN’\'IF-I,—AAN(,)AFI;IAE\H:]I—(ES
VISTAS DEL NORTE
Iglesias 7 1
Plazas publicas 1 1
Parques 10 0
Jardines 0 0
Mercados 3 1
Supermercados 1 0
Locales comerciales 30 15
Canchas deportivas 2 1
Centros deportivos 1 0
Escuelas primarias 5 4
Escuelas secundarias 1 1
Escuelas Preparatorias 1 0
Universidad 0 0
Otras escuelas 1 0
Serv. de Salud 1er nivel 3 2
Serv. de Salud 2° nivel 0 0
Serv. de Salud 3er nivel 0 0
Bancos 1 0
Estacion de transporte urbano 1 1
Centro comunitario 1 0
Vias de acceso Carretera 45, (Miguel . . .
Ahumada- Chihuahua) y Libramiento Oriente y Ave. Equus
Libramiento Oriente




A continuacidn, presento imagenes de dichas viviendas, la planta arquitectonica y las

fachadas.

Imagen 1.2: Punta Naranjos Oriente



Imagen 1.3: Punta Naranjos Oriente

Imagen 1.4: Vistas del Norte



Imagen 1.5: Vistas del Norte etapa 111
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Imagen 1.6: Plano de casa habitacion Tipo en riberas de Sacramento
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Imagen 1.7: Plano de casa habitacion Tipo en Punta Naranjos Oriente



3.5.3 Estado actual en Punta Oriente.

Imagen 1.9: Equipamiento Urbano. Jardin de nifios
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Imagen 2.0: Equipamiento urbano. Transporte.

Imagen 2.1: Equipamiento urbano. Escuela primaria.



Imagen 2.3: Equipamiento urbano. Servicio de salud ler nivel
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Imagen 2.5: Equipamiento urbano. Plazas publicas.



Imagen 2.6: Infraestructura. Alumbrado, banquetas, pavimento.

Imagen 2.7: Situacion social. Vandalismo en algunas viviendas.



3.5.4 Estado actual en Riberas de Sacramento.
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Imagen 2.8: Equipamiento urbano. Canchas deportivas.
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Imagen 2.9: Equipamiento urbano. Escuela primaria.



Imagen 3.0: Equipamiento urbano. Escuela primaria

Imagen 3.1: Estado actual de viviendas



Imagen 3.2: Infraestructura. Cableado aéreo, banquetas, pavimento

Imagen 3.3: Infraestructura. Recoleccion de desechos.



Imagen 3.4: Infraestructura. Electrificacion, alumbrado.

3.6 Pruebas Estadisticas.

A continuacion presento graficas mostrando la linea de tendencia que se generd en

ambas zonas, en las cuales se aprecia el incremento del valor unitario.
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Grafica 1.1: Valor comercial minimo

Valor méximo en la zona norte y sur
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Grafica 1.2: Valor comercial maximo




Valor comercial maximo y minimo en cada zona
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Grafica 1.3: Valor comercial maximo y minimo por afio

Valor comercial promedio en cada zona por afio
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Grafica 1.4: Valor comercial promedio




Valor promedio en zona norte en 2013: $ 250,250.00

Valor promedio en zona sur en 2013:  $ 258,996.50

Valor promedio en zona norte en 2014:  $ 272,197.00

Valor promedio en zona sur en 2014:  $ 275,047.00

Valor promedio en zona norte en 2015:  $ 283,000.00

Valor promedio en zona sur en 2015:  $ 309,785.00

3.7 Resultados obtenidos

En base a este analisis realizado, se obtuvo que ambas zonas, tuvieron plusvalia, y su
valor comercial aumentd considerablemente de un afio a otro, la zona norte presenté mayor
plusvalia en el periodo del 2013 al 2015 que la zona sur, incrementando su valor comercial y su

valor unitario.

A pesar de que las viviendas de estos fraccionamientos presentan caracteristicas
similares tanto de materiales de construccion, superficie de terreno y construida, asi como su
ubicacion en la ciudad, ya que se encuentran en zonas periféricas, con vialidades principales o
carreteras que se encuentran al inicio de estos fraccionamientos, existe un factor importante que
interviene en el crecimiento econdmico en estas zonas Yy es la inseguridad que se ha presentado
en los ultimos afios a nivel nacional, estatal y en este caso municipal, que ha afectado
principalmente a la zona norte, con altos indices de delincuencia, violencia familiar, entre
muchos otros factores o delitos que obligan a las familias a desertar de su vivienda o en su

defecto evitan el adquirir viviendas en esta area para evitar ser victimas de algun delito.



3.8 Conclusiones

La vivienda de interés social en el municipio de Chihuahua, especificamente en estas
dos zonas de estudio si presentaron plusvalia en su valor comercial en los tres afios analizados,
sin embargo presentan diferencias en dicho incremento, la zona norte tiene un entorno urbano
con mas vialidades y accesos a distintas zonas comerciales, e infraestructura adecuada, por lo

gue tuvo un mayor crecimiento econémico.

Por lo que respecta a la existencia de equipamiento urbano, se encontré mayor evidencia
en la zona norte, en una distancia no mayor de 2 kilometros, cuenta con iglesias, parques,
supermercado, locales comerciales, canchas deportivas, escuelas primarias, secundarias y una
preparatoria, servicios de salud de primer nivel, transporte urbano y centros comunitarios,
mientras que en la zona sur, el equipamiento es menor, como es el caso de las escuelas

primarias, secundarias, canchas deportivas y centro comunitario.
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Glosario

CONAVI. Comisién Nacional de Vivienda.

Plusvalia. Es el aumento del valor de un objeto o cosa por motivos extrinsecos. El
concepto también conocido con el nombre de plus valor fue desarrollado por el aleman Karl

Marx. (Diccionario de la Real Academia Espafiola).

RUV. Registro Unico de Vivienda, es un sistema de registro y consulta de datos que
integra en una misma plataforma tecnoldgica toda la informacion relativa a los oferentes y a las

viviendas disponibles en todo el pais que requieran algun apoyo financiero.

Valor de mercado. Es la cantidad estimada por la cual una propiedad podria ser
intercambiada, en la fecha de valoracion, entre un comprador y un vendedor en una
transaccion en condiciones de plena competencia donde las partes actGan con conocimiento y

sin coaccion. (Normas Internacionales de Valuacion IVSC).

Vivienda de interés Social. Es la vivienda con el espacio minimo suficiente para cubrir

las necesidades basicas de la familia de bajos recursos econémicos.
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